]

S e = e

gl [T S e e o - wa

MOSEF

TRACHTENWELT- S

,,,,,,,,,,,,,,
________________

T
BT T R

S~ - o =z

,,,,,,,






DIE ZUKUNFT
WOHNT HIER

In attraktiver Lage direkt
zwischen dem Kaufpark und
Haid Park Neutraubling wird
entlang der Traunreuter
StraBe ein neuer Mittelpunkt
fOr alle Generationen und
Lebensphasen entstehen.

FOr das perfekte Wohn- und
Lebensumfeld werden dazu
15 Mehrfamilienhduser mit
rund 400 energieeffizienten
Wohneinheiten, Tiefgaragen-
stellplatze, attraktive
Gewerbeeinheiten, ein
Kindergarten mit Kinderkrippe
sowie ein Kinderspielplatz
realisiert.




KAUF- UND WOHNPARK

LAHLEN. DATEN. FAKTEN.

FLACHEN IM UBERBLICK




KAUF- UND WOHNPARK

LAHLEN. DATEN. FAKTEN.

15

Mehrfamilienhauser

4 bis 6
Geschosse

5

Kiga-Gruppen

Kindergarten
mit Kinderkrippe

wna 400

Wohneinheiten

Moderner Wohnraum fUr viele
Lebensphasen

465

Stellplatze

Ausreichende Parkmaoglichkeiten fur

Bewohner und Besucher

é

neue Gewerbeeinheiten

KAUFPARK Neutraubling
Abschlussbebauung

1

Quartiersplatz und ein Spielplatz

fur mehr Aufenthaltsqualitét
im Kauf- und Wohnpark
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WACHSEN.
WOHNEN.
WOHLFUHLEN.

Das neue Stadtquartier
Kauf- und Wohnpark
verbindet modernes
Wohnen mit den
Vorzugen einer
gewachsenen Infrastruktur
und schafft damit einen
Ort, an dem sich
Lebensqualitat, Komfort
und Gemeinschaft auf
besondere Weise
vereinen.
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KAUF- UND WOHNPARK
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INFRASTRUKTUR

Der Standort Uberzeugt durch seine hervorragende Infrastruktur und seine zentrale Lage innerhalb
Neutraublings. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Dienstleistungen und vielfdltige Angebote des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nohe und ermodglichen kurze Wege im Alltag.
Bewohner profitieren von einer hohen Lebensqualitat, wdhrend Unternehmen von einer starken
Kundenfrequenz und einer ausgezeichneten Sichtbarkeit profitieren.

AUFENTHALTSQUALITAT

Lusatzliche Aufenthaltsqualitat bietet die unmittelbare Nahe zum Haid Park. Die groBzugigen Grun- und
Freifldchen stellen einen attraktiven Erholungsraum fOr Bewohner, Beschaftigte und Besucher dar und
ergdnzen das urbane Angebot um wertvolle Freizeit- und Bewegungsmaoglichkeiten. Die Verbindung
aus urbanem Leben und naturnaher Erholung macht den Standort besonders attraktiv fur Familien,
Berufstatige und Senioren gleichermalien.

e _ VERKEHRSANBINDUNG

«',_‘m[n” J111 11 1] ek
o~ (0 13011 & ‘

; % ":':E"‘j" Wi, Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung innerhallb der wirtschaftsstarken Region Ostbayern sowie die

=& : ' Ndhe zu Regensburg machen den Standort sowohl fir Bewohner als auch fur Unternehmen besonders
atftraktiv. Berufspendler, Familien, Singles und Senioren finden hier ein modernes Wohnumfeld mit
optimaler Erreichbarkeit.
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ALLES IN WENIGEN
MINUTEN ERREICHBAR

LLLl

Naherholung vor der Haustur
Hallenbad, Parkanlagen, Guggenberger See

Optimale OPNV-Anbindung
an Regensburg und umliegende Gemeinden

Perfekte Nahversorgung
Einkaufsmoglichkeiten auf Uber 65.000 m? direkt am Kaufpark

Ideale Gesundheitsversorgung
Uber 50 Arzte und Apotheken

Breites Bildungsangebot
Schulen und Forderzentren

Uber 22.000 Arbeitspldtze
BMW-Werk, KRONES eftc.

Kindertageseinrichtungen

bald auch direkt im Kauf- und Wohnpark
11



HOHES

POTENZIAL

FOr Gewerbetreibende
erdffnet sich in der
Abschlussbebauung am
Kaufpark die Chance, Tell

= i — — P eines dynamischen und
-)II il R mﬂ W _Fe B | wachsenden Quartiers zu

" m m III EI] m M ED ‘ ‘ werden. Die Kombination aus
einer etablierten
Handelslage, einer groBen
Zahl neuer Bewohner und
einem vielfdltigen
Nutzungsmix schafft ideale

Voraussetzungen fur
Dienstleistungen, Praxen,

XK

BUros, Gastronomie, Café und
fur innovative

Geschdaftskonzepte.
—— - 7 ' ‘ ———l : : , In Planung:
} [ i S . Eepeee _ e S = 6 neue Gewerbe- und
rumml;.\ - : :

— : ' e ' . , *\ Dienstleistungsflachen von
- = e e ' = ' = ' 200 m? bis 1.350 m?.






Durch den neuen Kauf- und
Wohnpark wird eine direkte
Verbindung vom Kaufpark zum
Haid Park geschaffen. Das neue
Stadtquartier wird  somit  ein
lebendiger Treffpunkt fOr alle
Generationen.
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NEUER KINDERGARTEN
DIREKT AM WOHNPARK

Das Betreuungsangebot schafft
kurze Wege im Alltag, erleichtert
die Vereinbarkeit von Familie
und Beruf und erhdht die
Attraktivitat des Wohnstandorts
insbesondere fur junge Familien.
Die groBzugigen Innen- und
AuBenfldchen bieten optimale
Voraussetzungen fur eine
moderne und qualitGtsvolle
Kinderbetreuung sowie
vielfaltige Spiel- und
Bewegungsmaobglichkeiten.
Gleichzeitig fordert der
Kindergarten die soziale
Vernetzung innerhalb des
Quartiers und tragt zu einer
nachhalfigen und lebendigen
Nachbarschaftsentwicklung bei.

KURZE WEGE FUR GROSSE ZUKUNFT

Im Herzen des mittleren Bauabschnitts soll ein 5-gruppiger Kindergarten mit Kinderkrippe
entstehen. Mit einer Nutzfldche von ca. 920 m? sowie einer groBBzigigen, separaten
AuBenspielfldche von ca. 870 m? stellt dieser einen wichtigen Baustein fUr eine
familienfreundliche Entwicklung des neuen Stadtquartiers dar.
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GEPLANTE BAUABSCHNITTE
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Das Projekt befindet sich derzeit in der Planungsphase. Mit Satzungsbeschluss durch die
Stadt Neutraubling im Juni 2026 liegt nun der Startschuss fur die ndchste Ebene vor.

GEPLANTE BAUREIHENFOLGE

Die Realisierung des neuen Stadtquartiers soll in drei Bauabschnitten erfolgen:

-

.
BAUABSCHNITT MITTE

voraussichtlicher
Baubeginn Qll 2027

~

-

1.
BAUABSCHNITT SUD
in Planung

~

-

1l
BAUABSCHNITT NORD
in Planung

~




IVN KAUF- UND WOHNPARK GMBH

Nach der erfolgreichen Umsetzung des Kaufparks Neutraubling im Jahr 2016 bis 2017, des Business Centers und
des Gewerbeparks von 2018 bis 2023, redlisiert die IVN nun das neue Stadtquartier und schafft einen neuen
Mittelpunkt fUr Neutraubling.

Als erfahrene Projektentwickler und Bauherren begleiten wir Bauprojekte von der ersten Planung bis zur
erfolgreichen Fertigstellung. Unser Anspruch ist es, Qualitat, Wirtschaftlichkeit und Termintreue in jedem Projekt
zu vereinen. Durch eine transparente Kommunikation, sorgfaltige Projektsteuerung und die Zusammenarbeit
mit qualifizierten Fachpartnern schaffen wir die Grundlage fUr nachhaltige und wertbestandige Bauvorhaben.

Sie haben Fragen zum Projekt oder suchen den personlichen Austausche Wir sind gerne for Sie dal

IVN

O X B
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